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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet gliedert sich in unterschiedliche Teilbereiche (siehe Planzeichnung) fur die Art und
Malfd der baulichen Nutzung jeweils einzeln festgesetzt werden.

GE 1 = Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVvVO
Allgemein zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art und Offentliche Betriebe, deren Gerausche das
Emissionskontingent Lex nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® von

= maximal 65 dB(A) tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
= maximal 50 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

pro m? Betriebsgrundstiick nicht tiberschreiten und die gemaR den Vorgaben der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in
Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke,

2. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

1. Lagerhauser und Lagerplatze,
2. Tankstellen,
3. Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher im Rahmen von zuldssigen

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme der unter Nr. 3 der
zulassigen Nutzungen beschriebenen Flachen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Vergnigungsstatten.

GE 2 = Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO
Allgemein zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Betriebe, deren Gerausche das
Emissionskontingent Lex nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® von

= maximal 65 dB(A) tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
= maximal 50 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

S A |
> IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 3
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12. April 2010



ZWECKVERBAND ZENTRALES GEWERBEGEBIET DER VERBANDSGEMEINDE IRREL

Bebauungsplan ,,Zentrales Gewerbegebiet Zweikreuz“, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

pro m? Betriebsgrundstiick nicht tiberschreiten und die gemaR den Vorgaben der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind,

Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,

Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in
Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen, sowie
Geschéftsbetriebe, die ausschlielich der Versorgung der im Gewerbegebiet
arbeitenden Personen dienen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, bis zu einer maximalen
Bruttogeschossflache von 200 mz2,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke,

Ausstellungsflachen innerhalb der allgemein zulassigen Vorhaben nach Nummer 1
und 2, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Einrichtung
stehen,

Pkw- und Lkw-Waschanlagen im Rahmen der allgemein zulassigen Nutzungen
nach Nummer 3, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der
Einrichtung stehen,

Betriebe des Gastronomie- und Beherbergungsgewerbes, Schlafraume im Rahmen
der allgemein zulassigen Nutzungen nach Nummer 3,

Verkaufsflachen fur die Abgabe von Produkten des taglichen Bedarfs sowie von
Reiseartikeln, Zeitschriften, Autozubehér u.d. im Rahmen der allgemein zuldssigen
Nutzungen nach Nummer 3 (‘Tankstellenshop’) bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 250 mz,

Neben- und Serviceeinrichtungen, sofern sie im Zusammenhang mit der allgemein
zulassigen Nutzung nach Nummer 3 stehen und dem Gesamtbetrieb nach Umsatz
und Flachen untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

1.

2.

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher im Rahmen von zulassigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme der unter Nr. 6 der
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sowie Nr. 4 der allgemein zuldssigen
Nutzung,

Lagerhauser und Lagerplatze,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1.

GE 3

Vergnugungsstatten.

= Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zul&ssig sind:

3(1@ X [
o IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 4

Am Tower 14

54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12. April 2010



ZWECKVERBAND ZENTRALES GEWERBEGEBIET DER VERBANDSGEMEINDE IRREL

Bebauungsplan ,,Zentrales Gewerbegebiet Zweikreuz“, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und oéffentliche Betriebe, deren
Geréausche das Emissionskontingent Lex nach DIN 45691
»Gerauschkontingentierung“ von

= maximal 65 dB(A) tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
= maximal 50 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

pro m? Betriebsgrundstiick nicht tiberschreiten und die gemaR den Vorgaben der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind,

Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in
Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1.

3.
4.
5.

Ausstellungsflachen innerhalb der allgemein zulassigen Vorhaben nach Nummer 1
und 2, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Einrichtung
stehen,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke,
Tankstellen,

Vergnigungsstatten.

Nicht zulassig sind:

1.

GE 4

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher im Rahmen von zulédssigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme der unter Nr. 3 der
zulassigen Nutzungen beschriebenen Flachen.

= Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 4,5, 6 und 9 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

1.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und oéffentliche Betriebe, deren
Geréausche das Emissionskontingent Lex nach DIN 45691
,Gerauschkontingentierung® von

= maximal 65 dB(A) tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
= maximal 50 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

pro m? Betriebsgrundstiick nicht tiberschreiten und die gemaR den Vorgaben der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in
Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
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1. Ausstellungsflachen innerhalb der allgemein zuldssigen Vorhaben nach Nummer 1
und 2, sofern sie in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang mit der Einrichtung
stehen,
2. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke,
4, Vergnigungsstatten.

Nicht zul&ssig sind:
1. Tankstellen,

2. Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher im Rahmen von zulassigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme der unter Nr. 3 der
zulassigen Nutzungen beschriebenen Flachen.

Gle (1, 2) = eingeschréanktes Industriegebiet gemall § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4,5,6
und 9 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, deren
Geréausche das Emissionskontingent Lex nach DIN 45691
,Gerauschkontingentierung“ von

= maximal 70 dB(A) tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
= maximal 57,5 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

pro m? Betriebsgrundstiick nicht tiberschreiten und die gemaR den Vorgaben der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in
Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiar kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemaf § 9 (3) Nr. 2 BauNVO.

3. Tankstellen, die der Eigenversorgung innerhalb der allgemein zuldssigen Vorhaben
dienen.

Nicht zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher im Rahmen von zuléassigen
Nutzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauNVO.

Gle (3) = eingeschrénktes Industriegebiet gemafl § 9 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 4,5, 6
und 9 BauNVO

Allgemein zul&ssig sind:
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1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, deren
Gerausche das Emissionskontingent Lex nach DIN 45691

»Gerauschkontingentierung“ von
= maximal 70 dB(A) tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
= maximal 57,5 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

pro m? Betriebsgrundstiick nicht tiberschreiten und die gemaR den Vorgaben der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vertraglich sind,

Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Handwerks- und Gewerbebetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen, die in
Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Stellung einnehmen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemaf § 9 (3) Nr. 2 BauNVO.

3. Tankstellen, die der Eigenversorgung innerhalb der allgemein zulédssigen Vorhaben
dienen.

Nicht zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher im Rahmen von zulassigen
Nutzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauNVO.
1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) fur die verschiedenen Teilbereiche des Bebauungsplans tber die Grundflaichenzahl (GRZ)
gemal § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO i.V. mit § 19 Abs. 1 BauNVO, sowie die Hohe der baulichen
Anlagen gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V. mit § 18 BauNVO festgesetzt.

1.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen Teilbereichen 0,8.

1.2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO fur die verschiedenen Teilbereiche des
Bebauungsplans (vgl. Planzeichnung) bestimmt durch die Festsetzung der maximalen Wandhéhe
(WHpax) und der maximalen Gebdudehdhe (GHpay)-

Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe definiert:
] Unterer Bezugspunkt

Fur die Bestimmung der Gebaude- und Wandhohen ist der untere Bezugspunkt jeweils
die Hohenlage der angrenzenden offentlichen Stral3enverkehrsflache (im Fertigausbau),
gemessen rechtwinklig zur Stra3enachse und in Gebaudemitte.
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n Wandhodhe

Die Wandhohe (WH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mald zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut, bei Flachdachern mit der Oberkante der
Dachkonstruktion.

n Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe (GH) wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite
gemessene Mald zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Oberkante der
Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt. Bei Verspriingen in der Dachflache gilt
das groRite Mal3.

Die maximale Wandhothe betragt in den Teilbereichen GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 10,50 m. In den
Teilbereichen Gle 1, Gle 2 und Gle 3 wird keine maximale Wandhohe festgesetzt.

Die maximale Geb&udehothe betrégt in den Teilbereichen GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 12,50 m, in
den Teilbereichen Gle 1, Gle 2 und Gle 3 15,00 m.

Eine Zulassung von hoheren baulichen Anlagen kann im Einzelfall und ausnahmsweise bis max.
35 m zugelassen werden, sofern dadurch das stadtebauliche Gesamterscheinungsbild nicht
beeintrachtigt wird und sich die bauliche Anlage nicht wesentlich stérend in das Landschaftsbild
einfligt. Hierzu sind entsprechende Nachweise in geeigneter Form (z.B. Visualisierung mittels
Computer-Simulation, Sichtkontaktzonen-Analyse 0.4.) zu fihren. Die Zulassung von hoéheren
baulichen Anlagen bedarf eines Einvernehmens mit dem Zweckverband.

Durch technische Aufbauten, Aggregate u.d. darf die festgesetzte Gebaudehthe in allen Teil-
bereichen ausnahmsweise um 20 % Uberschritten werden. Technische Aufbauten, Aggregate u.&.
durfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen in den Teilbereich GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4
hochstens 10 % sowie in den Teilbereichen Gle 1, Gle2 und Gle 3 hochstens 20 % der
Grundflache eines Gebaudes ausmachen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuléssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Soweit nicht Uberdachte Stellplatze im Zwischenraum zwischen Uberbaubarer Flache und
StralRenbegrenzungslinie errichtet werden, ist zwischen Stralenflache und Stellplatzflache ein min-
destens 1,50 m breiter Grinstreifen anzulegen.

15 Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichnete Nato-Pipeline Bitburg-Luxemburg ist ein 10,00 m
breiter Schutzstreifen (5,00 m beiderseits der Leitungsachse) von jeglicher Bebauung und
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sonstigen baulichen MalRnahmen, einschlieBlich Einfriedungen jeglicher Art sowie Bepflanzungen
mit Baumen und sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs freizuhalten.

Bauliche MalRnahmen zur ErschlieBung des Gebietes, z.B. Wirtschaftswege, Retentionsflachen o.
a. die den Schutzstreifen tangieren oder queren, sind in Ausnahmeféllen zulassig, sofern die
zustandigen Behérden® der MalRnahme zustimmen.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es sind maximal 2 Einfahrten zu den Grundstiicken bis zu folgenden Héchstgrenzen zulassig:

m bei Grundsticken, die auf einer Ldnge von 100,00 m und mehr an o&ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von maximal 10 %
der Lange der an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite(n).

m bei Grundsticken die auf einer Lange von weniger als 100,00 m an Offentliche
Verkehrsflachen angrenzen, bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von maximal
10,00 m. Eine Uberschreitung dieses MaRRes um maximal 3,00 m kann bei Nachweis
der Notwendigkeit zugelassen werden.

Die  Verkehrsflachen  besonderer  Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
»Wirtschaftsweg® (WW) sind als Wirtschaftsweg entsprechend dieser Funktion zu erhalten bzw.
auszubauen.

Die Anlage weiterer Ful3wege innerhalb der offentlichen Grunflachen ist zulassig, sofern hierdurch
die Funktion der Griinflachen nicht beeintrachtigt wird.

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers sowie Gréaben
zur StralRenentwasserung sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer
Tiefe von maximal 5,00 m, senkrecht gemessen von der StralRenbegrenzungslinie, zulassig.

1.7 Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Versorgungsflachen dienen ihrer Zweckbestimmung
entsprechend der Darstellungen in der Planzeichnung der Bereitstellung von Léschwasser und
Pumpwerken, der Unterbringung von Anlagen zur Versorgung des Gebietes mit Gas und der
Unterbringung von Transformatorenstationen zur Energieversorgung des Gebietes. Eine
Bepflanzung mit Baumen oder sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs ist unzulassig. Um die
Transformatorenstationen ist eine Bepflanzung mit Baumen und sonstigem tiefwurzelnden
Bewuchs in einem Umkreis von 2,00 m unzul&ssig.

1.8 Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten, 6ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung
SNP (= Schutzstreifen Nato Pipeline) sind landschaftsgartnerisch anzulegen und vereinzelt
(vorzugsweise in den Randbereichen) mit zwei StrAuchern je 50 m2 zu bepflanzen. Eine
Bepflanzung mit Ba&umen oder sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs ist unzulassig.

zustandig fur den Betrieb der Nato Pipeline sind folgende Behdrden oder Einrichtungen:
u Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Landau Postfach 1340, 76803 Landau,
u Fernleitungsbetriebsgesellschaft Betriebsverwaltung Sid, HohlstralBe 12, 55743 Idar- Oberstein,
| Wehrbereichsverwaltung West (AuBenstelle Wiesbaden), Postfach 5902, 65139 Wiesbaden.
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1.9 Flachen mit Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Leitungsrechten dienen ihrer
Zweckbestimmung entsprechend der Unterbringung von Versorgungsleitungen. Auf ihnen ist die
Bepflanzung mit Baumen oder sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs unzulassig. Fir den Betreiber
der Leitungen ist der Zutritt zu der Flache jederzeit zu gewahrleisten.

1.10  Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

(89 Abs. 1 Nr. 24i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal} Eintragung in die Planzeichnung werden Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Dabei handelt es sich um Festsetzungen von
Larmpegelbereichen innerhalb derer Malinahmen zum Schutz gegen Larmeinwirkungen in Form
von passivem Schallschutz vorzusehen sind.? Die Festsetzungen gelten fiir Aufenthaltsraume,
insbesondere fir Aufenthaltsraume in Wohnungen.® Es werden gemaR Eintrag in der
Planzeichnung die Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt.

1.11  Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Erhalt aufgelassener Bunker (Ordnungsbereiche 'M1")

Die in den Ordnungsbereichen 'M1 ‘'vorhandenen aufgelassenen Bunker sind dauerhaft zu
erhalten.

1.11.2 Entwicklung von Grinstreifen (Ordnungsbereiche 'M2")

In den offentlichen Griunflachen der Ordnungsbereiche 'M2' sind dezentrale 'Graben-Mulden-
Systeme' anzulegen, um anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen)
zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Alternativ sollen in diesen Griunflachen auch naturnahe
Kleingewéasser zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser angelegt werden. Die geplanten
Systeme / Anlagen zur Oberflachenwasserbehandlung haben einen Uberlauf zu erhalten, um
Uberschissiges Wasser in die geplanten sonstigen Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet zu Ubergeben. Zudem sind die Grinflachen mit mindestens 10
Laubbdumen je 1000 m2 und mindestens 20 Strauchern je 1000 m? frischer, feuchter und nasser
Standorte zu bepflanzen.

1.11.3 (Ordnungsbereiche 'M3")

Festsetzung ersatzlos entfallen!

siehe: ,Schalltechnische Untersuchung zu Gerauschkontingentierung” fir das Plangebiet, Bericht-Nr. b-2008-13-66, ISU
Bitburg, 30.07.2009.

Zur Definition von Aufenthaltsraumen, siehe: DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise".
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1.11.4 Wiederaufnahme der Nutzung von streuobstbestandenen, mageren Extensiv-Grin-
landern im Bereich des ‘Franken-Kopf' (Ordnungsbereiche 'M4')

Die o¢ffentlichen Grunflachen der Ordnungsbereiche 'M4' sind unter Abtransport des anfallenden
Schnittguts in einem Winterhalbjahr zunachst zu entbuschen. Ein Mulchen oder Abbrennen der
Flachen ist unzulassig. Anschlieend ist die extensive Grunlandnutzung der Flachen wieder
aufzunehmen. Vorrangig sind hierzu in den Flachen zweimal jahrlich im Juli und im September
Wiesenmahden zur Aushagerung durchzufihren. Nach ca. 10 Jahren (ab Beginn der
PflegemalRnahmen) sind die Flachen nur noch einmal jahrlich im Oktober zu mahen. Jegliches
Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den Flachen zu belassen. Jegliche Mahden sollen
nacheinander in Abschnitten und zeitversetzt - von innen nach auf’en, mdglichst spiralférmig -
vorgenommen werden (Staffelmahd); gro3flachige Mahden sollen vermieden werden. Falls jedoch
eine Wiesennutzung der Flachen nicht moglich sein sollte, ist eine extensive Schafstrift in Form
einer Hutehaltung durch mehrere, kurze Weidegéange pro Jahr im Zeitraum von Juli bis August
durchzufiihren; jahrlich soll jedoch der genaue Weidezeitpunkt gewechselt werden; rotierend sollen
zudem etwa 10 % der gesamten Flachen im Jahr unbeweidet bleiben. Eine Nutzung der Flache als
Nachtpferch/ Standweide ist nicht zulassig. Der Einsatz von Dungemitteln sowie Pestiziden ist
unzulassig. Ebenso unzulassig sind Walzen und Eggen der Flachen. Erganzend sind schlie3lich je
1000 m2 6 - 10 neue Obsthochstamme zu pflanzen, wobei vorhandene Obstbaume den
Anpflanzungen im Pflanzmal3 anzurechnen sind. Die Obsthochstamme sind durch Pflegeschnitte
dauerhaft zu erhalten, bei Abgang umgehend durch Neupflanzungen zu ersetzen; diese Schnitte
haben jeweils nur abschnittsweise zu erfolgen. Das Schnittgut soll vereinzelt zur Anreicherung mit
Habitatelementen in den Flachen aufgeschichtet werden, Uberwiegend ist es aber
abzutransportieren.

1.11.5 Griunlandextensivierung und Streuobstentwicklung (Ordnungsbereiche '‘M5')

Zur Grinlandextensivierung sind in den Flachen der Ordnungsbereiche ,M5’ zweimal jahrlich im
Juli und im September vorrangig Wiesenmahden durchzuftuhren. Nach ca. 10 Jahren (ab Beginn
der PflegemafRnahmen) sind die Flachen nur noch einmal jahrlich im Oktober zu méhen. Jegliches
Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den Flachen zu belassen. Jegliche Mahden sollen
nacheinander in Abschnitten und zeitversetzt - von innen nach auf’en, mdglichst spiralférmig -
vorgenommen werden (Staffelmahd); gro3flachige Mahden sollen vermieden werden.

Falls jedoch eine Wiesennutzung der Flachen nicht moglich sein sollte, ist eine extensive Schafs-
trift in Form einer Hutehaltung durch mehrere, kurze Weidegange pro Jahr im Zeitraum von Juli bis
August durchzufihren; jahrlich soll jedoch der genaue Weidezeitpunkt gewechselt werden;
rotierend soll zudem etwa 10 % der gesamten Flachen im Jahr unbeweidet bleiben.

Der Einsatz von Dlingemitteln sowie Pestiziden ist unzuldssig. Ebenso unzuléssig sind Walzen
und Eggen der Flachen.

Erg&nzend sind schlief3lich je 1000 m2 6 - 10 Obsthochstamme zu pflanzen. Die Obsthochstamme
sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten; diese Schnitte haben jeweils nur abschnittsweise
zu erfolgen. Das Schnittgut soll vereinzelt zur Anreicherung mit Habitatelementen in den Flachen
aufgeschichtet werden, Uberwiegend ist es aber abzutransportieren.

1.11.6 Offenhaltung von Flachen fur den Klimaausgleich (Ordnungsbereiche 'M6')

In 6ffentlichen Griunflachen der Ordnungsbereiche 'M6' sind offene Wiesenflachen als Flachen fir
den Klimaausgleich zu entwickeln. Die zu entwickelnden Wiesen sind hierzu zunachst zur
Aushagerung zweimal jahrlich in der zweiten Monatshalfte des Juni und im September zu mahen.
Nach ca. 10 Jahren (ab Beginn der PflegemalRnahmen) sind die Flachen nur noch einmal jahrlich
im Oktober zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den Flachen zu belassen.
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Der Einsatz von Diingemitteln sowie Pestiziden ist unzulassig. In den Grinflachen ist zudem im
Plangebiet anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen) zurtickzuhalten
bzw. zu versickern. Hierzu sind in den Griinflaichen Mulden und Graben anzulegen. Alternativ
sollen in den Grunflachen auch naturnahe Kleingewédsser zur Ruickhaltung von
Niederschlagswasser angelegt werden. Die anzulegenden Mulden und Grében sowie die
Randbereiche der offentlichen Grinflachen entlang der angrenzenden Gewerbegebietsflachen
sind in einem Abstand von ca. 10 m mit Laubbaumen und Strauchern frischer, feuchter und nasser
Standorte in unregelméaRiger Anordnung zu bepflanzen.

1.11.7 Erhalt von Krautbestanden- und sdaumen (Ordnungsbereiche 'M7")

In den Ordnungsbereichen 'M7' vorhandene Krautbestdnde und —s&ume sind sporadisch und
alternierend in 3 - 4 jahrigem Turnus zu mahen. Jegliches Mahdgut ist abzutransportieren und
nicht in den Flachen zu belassen. Der Einsatz von Dingemitteln sowie Pestiziden ist unzuldssig.

1.11.8 Entwicklung von Krautsdumen entlang der Feldwege (Ordnungsbereiche '‘M8')

In offentlichen Grunflachen der Ordnungsbereiche 'M8' sind Krautsdume zu entwickeln. Hierzu
sind diese sporadisch und alternierend in 3 - 4 jahrigem Turnus zu mahen. Jegliches Mahdgut ist
abzutransportieren und nicht in den Flachen zu belassen. Der Einsatz von Dingemitteln sowie
Pestiziden ist unzulassig.

1.11.9 Eigenentwicklung von Ruderal- und Sukzessionsflachen (Ordnungsbereiche '‘M9')

Die Ordnungsbereiche 'M9' sind der natirlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen; sich ent-
wickelnde Pflanzenbestande sind hier zu dulden. Mahd / Weidenutzung und der Einsatz von
Diingemitteln sowie Pestiziden ist in diesen offentlichen Grinflachen unzulassig. Zudem soll in
diesen Flachen unbelastetes Oberflachenwasser versickert oder zurtickgehalten werden.

1.11.10 VergroRRerung der teilweise zu kleinen Eingange / Einflige der Bunker (Ordnungs-
bereiche 'M10")

Fenster-, Tor-, Tur- oder sonstige Offnungen von Mauerwerken der Bunker, welche Hohlraume
umfassen, sind so zu gestalten, dass, je Bunker, mehrere Einflugmdglichkeiten fur Fledermause
von ca. 20 cm Breite und ca. 5 cm Hohe (‘briefschlitzgrof3') entstehen. Zur artgerechten Gestaltung
des Hohlraumes ist darauf zu achten, dass keine Mdglichkeit der Zugluft besteht, so dass ein kuhl-
feuchtes Raumklima entsteht. Im Anschluss an die fledermausgerechte Gestaltung der Bunker in
den offentlichen Grinflachen ist jede Zuganglichkeit sowie Nutzung derer dauerhaft
auszuschlief3en.

1.11.11 Erhalt / Entwicklung des Waldes ,Auf Reinischképfchen’ (Ordnungsbereich 'M11')

Der im Ordnungsbereich ,M11’ vorhandene Wald ist der natlrlichen Sukzession sowie der
Naturverjingung dauerhaft zu tberlassen; sich entwickelnde natirliche Vegetationsbestande und
Totholz sind zu dulden. Wahrend der Sukzession bzw. Naturverjingung sind Gehdlze
ausschliellich aus Griunden der Verkehrssicherheit einzelstammweise zu entnehmen, wobei die
naturnahe Gehdlzartenmischung insgesamt langfristig erhalten bleiben muss.

1.11.12 Bewahrung geomorphologisch erhaltenswerter Reliefeinheiten (Ordnungsbereiche
'M12")

In den charakteristischen Reliefeinheiten des Keupers ist in den offentlichen Grinflachen der
Ordnungsbereiche 'M12' jegliche anthropogene Veranderung des Bodenreliefs unzulassig.
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1.11.13 Versickerung / Rickhaltung von Oberflachenwasser auf privaten baulichen Grund-
stucken

Auf den privaten baulichen Grundstiicken der Industrie- und Gewerbegebiete ist das hier
anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen in dezentralen Mulden, Graben,
Teichanlagen / Kleingewéassern und / oder breitflachig zu versickern oder zuriickzuhalten. Eine
hinreichende Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem Rickhaltevolumen von mindestens
251/m? Dachfliche gegeben. Diese Anlagen haben einen Uberlauf zu erhalten, um
Uberschissiges Wasser gezielt in die festgesetzten (6ffentlichen) Flachen zur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet zu Gibergeben.

1.11.14 Anwendung wasserdurchlassiger Belage

Nicht Uberdachte Stellplatze und sonstige zu befestigende nicht Uberdachte Flachen sind
einschlieBlich des notwendigen Unterbaus grundsatzlich mit wasserdurchlassigen und
begrinungsfahigen Materialien anzulegen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken, 0.4.). Nicht
Uberdachte Betriebsflachen, die fir den permanenten LKW- und Maschinenverkehr vorgesehen
sind, werden davon ausgenommen. Ausnahmen sind weiterhin zuldssig soweit nach anderen
Rechtsvorschriften wasserundurchlassige Belage erforderlich sind (z.B. Flachen, auf denen mit
Schadstoffen bzw. wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird).

1.11.15 Verwendung von Natriumdampf-Hochdruckleuchten zur offentlichen Stral3enbe-
leuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insektenarten - beispielsweise angrenzender Biotope - sind fir die
StralRenbeleuchtung Natriumdampf-Hochdruckleuchten zu verwenden. 'Sky-Beamer' innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind unzulassig.

1.12  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.12.1 Erhalt/ Entwicklung von Immissionsschutz- bzw. Sichtschutzpflanzungen
(Ordnungsbereiche 'A1")

In offentlichen oder privaten Flachen der Ordnungsbereiche 'Al' sind je angefangene 50 m2
mindestens 1 Laubbaum sowie 25 Straucher zu pflanzen. Bereits vorhandene Laubbdume und
Straucher sollen erhalten und hierauf angerechnet werden.

1.12.2 Entwicklung einer umfassenden Gebietsrandeingriinung (Ordnungsbereiche 'A2a-
d’)
In offentlichen und privaten Flachen der Ordnungsbereiche 'A2a-d' ist eine Anpflanzung von

Strauchern und Laubb&umen als Hecke zu entwickeln. Je angefangene 50 m? sind in diesen
Hecken mindestens 25 Straucher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

1.12.3 Anpflanzung von Alleen aus Obst- und Laubbdumen entlang der Wirtschaftswege

Entlang von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 'Wirtschaftsweg WW 1' sind
je 100 Ifd. Meter mind. 8 Alleebdume und / oder Obsthochstdmme beidseitig zu pflanzen.
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1.12.4 StralBenraumbegriinung

Auf den nicht (Oberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der angrenzenden
HaupterschlieBungsstralen sind je Grundstick und je 100 Ifd. m angrenzende
StralRenverkehrsflache mindestens drei Alleebaume zu pflanzen. Die Alleebaumpflanzungen sind
mit mindestens 4 m? grof3en Baumscheiben zu versehen.

1.12.5 Stellplatzbegriinung

Auf privaten Park- / Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Park- / Stellplatze mindestens ein
Alleebaum im rdumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die
Alleebaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 grof3en Baumscheiben zu versehen.

1.12.6 ‘Innere Durchgrinung' privater Baugrundstiicke

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache sind mindestens 1 Laubbaum oder
Obsthochstamm und 5 Straucher in den Industrie- und Gewerbegebieten auf den privaten
Grundstiicken zu pflanzen. Bereits vorhandene Laubbdaume und Straucher sollen erhalten und
kénnen hierauf angerechnet werden.

1.12.7 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen im Plangebiet, die auf einer Lange von 15 m keine Fensterbénder, gut sichtbare
Materialwechsel und / oder deutliche Vor- und Rickspriinge aufweisen, sind pro angefangene
15 m nicht gegliederte Fassade mit 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen. Es ist ausnahmsweise
zulassig je angefangene 15 m nicht gegliederte Fassade einen zusétzlichen Strauch zur 'Inneren
Durchgriinung' an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick anzupflanzen.

1.12.8 Bo6schungsbegrinungen

Anlagenbedingt entstehende Boschungen in den privaten Baugrundstiicken der Industrie- und
Gewerbegebiete sind mit Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Hierzu sind je angefangene
50 m? mindestens 20 Strducher zu pflanzen. Laubbaume sind vereinzelt und unregelmaRig zu
pflanzen.

Uberlagern anlagenbedingte Béschungen die Flachen die zur Entwicklung einer umfassenden
Gebietsrandeingrinung ,(A2a-d)’ festgesetzt sind, ist die entsprechende Festsetzung (1.12.2)
anzuwenden.

1.13  Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von landespflegerischen MaRnahmen
zu den zu erwartenden Eingriffen

(88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 18 — 21 BNatSchG)

Die MaRnahmen 'Versickerung / Rickhaltung von Oberflachenwasser auf privaten baulichen
Grundstucken', ‘'Stellplatzbegrinung’, ‘'Innere  Durchgriinung privater Baugrundstiicke’,
,Fassadenbegrinung’ ,Stralenraumbegrinung’ und 'Béschungsbegrinungen’ sind spétestens in
der Pflanzperiode durchzufuihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen
baulichen Anlagen auf den privaten Baugrundstuicken folgt.

Das 'Anpflanzung von Alleen aus Obst- und Laubbdumen entlang der Wirtschaftswege' und die
'Verwendung von Natriumdampf-Hochdruckleuchten zur 6ffentlichen Stral3enbeleuchtung' sind im
Zuge der Anlage der Verkehrsflachen (Erschlie3ung) durchzufihren.

Der 'Erhalt / Entwicklung von Immissionsschutz- bzw. Sichtschutzpflanzungen' (Ordnungsbereiche
'Al") und die 'Entwicklung einer umfassenden Gebietsrandeingrinung' in den Ordnungsbereichen
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'A2a' sind im Zuge der Anlage der Verkehrsflache Planstralte ,A’ durchzufihren, spatestens jedoch
bis zur Nutzungsfahigkeit dieser Verkehrsflache Planstrale ,A’ auszuflhren, und werden dieser
Verkehrsflache Planstralte ,A’ zugeordnet.

Die 'Entwicklung einer umfassenden Gebietsrandeingriinung' in den Ordnungsbereichen 'A2b' sind
im Zuge der Anlage der Verkehrsflache Planstral3e ,B’ durchzufihren, spatestens jedoch bis zur
Nutzungsfahigkeit dieser Verkehrsflache Planstralle ,B’ auszufuhren, und werden dieser
Verkehrsflache Planstralie ,B’ zugeordnet.

Die 'Entwicklung einer umfassenden Gebietsrandeingriinung' in den Ordnungsbereichen 'A2c' sind
im Zuge der Anlage der Verkehrsflache Planstrale ,C’ durchzufihren, spatestens jedoch bis zur
Nutzungsfahigkeit dieser Verkehrsflache Planstralle ,C’ auszuflihren, und werden dieser
Verkehrsflache Planstralie ,C’ zugeordnet.

Die 'Entwicklung einer umfassenden Gebietsrandeingriinung' in den Ordnungsbereichen 'A2d' sind
im Zuge der Anlage der Verkehrsflache Planstrale ,D’ durchzufihren, spatestens jedoch bis zur
Nutzungsfahigkeit dieser Verkehrsflache Planstralle ,D’ auszuflihren, und werden dieser
Verkehrsflache Planstral3e ,D’ zugeordnet.

Die MaRnahmen 'Erhalt aufgelassener Bunker' (Ordnungsbereiche 'M1Y), 'Entwicklung von
Grunstreifen' (Ordnungsbereiche 'M2"), 'Wiederaufnahme der Nutzung von streuobstbestandenen,
mageren Extensiv-GrUnlandern im Bereich des ‘Franken-Kopf' (Ordnungsbereiche 'M4'),
,Grunlandextensivierung und Streuobstentwicklung’ (Ordnungsbereiche 'M5'), 'Offenhaltung von
Flachen fir den Klimaausgleich' (Ordnungsbereiche 'M6"), 'Erhalt von Krautbestédnden- und
saumen' (Ordnungsbereiche 'M7'), 'Entwicklung von Krautsaumen entlang der Feldwege'
(Ordnungsbereiche 'M8"),  'Eigenentwicklung von  Ruderal- und  Sukzessionsflachen'
(Ordnungsbereiche 'M9'"), 'VergroRerung der teilweise zu kleinen Eingange / Einflige der Bunker'
(Ordnungsbereiche 'M10'), 'Erhalt / Entwicklung des Waldes ,Auf Reinischkopfchen”
(Ordnungsbereiche 'M11") und 'Bewahrung geomorphologisch erhaltenswerter Reliefeinheiten’
(Ordnungsbereiche 'M12") werden den privaten Gewerbe- und Industriegebieten zugeordnet und
sind spatestens ab der ndchsten Pflanzperiode nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage in
den Gewerbe- und Industriegebieten zu beginnen / auszufiihren.
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2 Ortliche  Bauvorschriften gemall 8§ 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten  fur  bauliche  Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und
Grundstucksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2.2 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.2.1 Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind neben Sattel-, Pult,- und Sheddachern sowie
daraus zusammengesetzten Dachern, Flachdacher fir Garagen und Uberdachungen von Kfz-
Stellplatzen zulassig.

Dartiber hinaus sind Flachdacher an Hauptgebauden ausnahmsweise zulassig, sofern das
Gebaude in Bezug auf sein gesamtes Erscheinungsbild eine angemessene und proportionale
Gliederung aufweist und sich in das Gesamterscheinungsbild des Gebiets einfligt.

Abweichende Dachformen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern der Zweckverband
daflr sein Einvernehmen erteilt.

2.2.2 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als helle Putzfassaden oder Sichtmauerwerk (z.B. in Kalk-
sandstein oder Natursandstein), Sichtbeton oder in Holz oder Metall auszufiihren. Materialien mit
vergleichbarer &aufRerer Erscheinungsform kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Verglasungen in jeder GroRe sind zulassig. Holzblockhduser in Vollstammbauweise sind
unzulassig. Fassadenfarben sind in gedeckten, unauffalligen Ténen auszufuhren. Signal- oder
Leuchtfarben, glanzende Farben oder andere auffallige Farbmuster sind unzulassig.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 20,00 m sind durch Fensterbander, gut sichtbare Material-
wechsel oder/ und durch deutliche Vor- und Rickspriinge zu untergliedern, sofern sie nicht durch
entsprechende Fassadenbegriinungen gegliedert werden

2.2.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Zusétzlich zu Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist ein gemeinschaftliches Leitsystem an
folgenden Stellen zulassig:

= an den Zufahrtsbereichen zu dem Gebiet,
= an den Kreuzungen der internen ErschlieBungsstral3en.

Pro Betrieb, der im Gebiet niedergelassen ist, darf je ein Hinweis auf dem gemeinschaftlichen
Leitsystem angebracht werden. Die genaue GréRe des Hinweises richtet sich nach den
vorhandenen Flachen der Gemeinschaftsanlagen. Die Konstruktion der Gemeinschaftsanlage darf
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eine Hohe von max. 6,00 m bezogen auf die Hohe der angrenzenden Stral3enverkehrsflache nicht
Uberschreiten. Die Ansichtsflache der Werbeanlage darf eine Groée von 12,00 m? nicht
Uberschreiten.

Einzelstehende Werbetrager an der Statte der Leistung durfen eine Hohe von maximal 6,00 m und
eine Ansichtsflache von 5,00 m2 nicht Uberschreiten. Im Bereich GE 2 kann ausnahmsweise ein
einzelstehender Werbetrager mit einer gré3eren Hohe und Ansichtsflache zugelassen werden,
sofern es sich um einen Hinweis flr eine Tankstelle, Rastanlage oder einzelne Teile hiervon
handelt. Die Hohe der Werbeanlage darf eine H6he von 8,00 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an den Geb&uden sind mit ihrer Oberkante mindestens 0,50 m unterhalb der
Traufkante anzubringen.

Pro Ansichtsflache eines Gebaudes wird die Hochstgrenze der zulassigen Werbeanlagen bezogen
auf die jeweilige Grol3e der Ansichtsflache wie folgt begrenzt:

m  bis zu 200 m2 Ansichtsflache max. 4,00 m2 Werbeflache
= ab 200 m2 Ansichtsflache bis zu max. 2 % Werbeflache der jeweiligen Ansichtsflache

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Dartber hinaus sind pro Grundstiick bis zu zehn Fahnen mit einer maximalen Gesamtansichts-
flache von 20,00 m2 zulassig.

2.3 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgéartnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz bendtigt werden.

2.4 Millbehélter

Private bewegliche Mullbehéalter missen so untergebracht sein, dass sie vom 6ffentlichen StraRen-
raum oder von Offentlichen Ful3wegen aus nicht eingesehen werden kdnnen. Sie sind in Geb&ude
bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder dicht abzupflanzen.

2.5 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Entlang von Einfriedungen / Einz&unungen, mit Ausnahme von Toren /Durchgangen,
Einzaunungen entlang offentlicher Gebietsrandeingrinungen oder Einfriedungen aus
Strauchhecken oder sonstigen Abpflanzungen, sind einreihige Strauchhecken zu pflanzen. Zur
Anpflanzung sind nur Straucher aus der im Anhang aufgelisteten Artenliste zur ,Inneren
Durchgriinung“ zu verwenden.
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10.

11.

12.

13.
14.

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

Fiur die Gestaltung der StralRen und Wege sind die Empfehlungen fur die Anlage von
ErschlielBungsstrallen (EAE 85/95) anzuwenden.

Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten® ist zu bertcksichtigen.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

Die Abstdnde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
.Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsanstalt fiir Stral3en- und Verkehrswesen zu bertcksichtigen.

Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 sind zu
beachten.

Erd- und Bauarbeiten sind gemall § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes dem
Rheinischen Landesmuseum  Trier, Arch&ologische Denkmalpflege rechtzeitig
anzuzeigen. Funde missen gemafll den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(8 17 DSchG) unverziiglich gemeldet werden. Die zukiinftigen ErschlieBungsmal3nhahmen
sind frihzeitig zum Zwecke erforderlicher Untersuchungen anzuzeigen.

Fur die Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind § 26 und 8§ 27 LWG in
Verbindung mit 8 7 WHG zu beachten.

Das Rundschreiben der Bezirksregierung (1995, 1996): Kostenglinstige, o©kologisch
orientierte Abwasserbeseitigung im Regierungsbezirk Trier wird zur Beachtung
empfohlen.

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Pflanzen und Pflanzarbeiten“ zu beachten

Sollten sich bei der Baumaflinahme der Verdacht der Abfallablagerung (z. B. Bauschuitt,
Hausmudill etc.), oder sonstige Hinweise (z. B. geruchsbedingte / visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Die Kreisverwaltung Bitburg-Priim weist darauf hin, dass im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren/ Freistellungsverfahren der Nachweis der Bertcksichtigung der
landespflegerischen Festsetzungen auf den Baugrundstiicken, durch Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplanes zu fiihren ist.

Die ErschlieBungsplanung und das Entwasserungskonzept sind zu beachten.

Bei eventuell vorgesehenen VerauRerungen von offentlichen Flachen sind die Leitungen /
Anlagen durch beschrankte personliche Dienstbarkeiten im Grundbuch zu Gunsten der
RWE Rheinland Westfalen Netz AG zu sichern.
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15. Bei vorhabenbezogenen Verfahren im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben Bereich des
Bebauungsplans kénnen Immissionsgutachten fir LArm und / oder Geruch erforderlich
werden.

16. Nato- Pipeline Bitburg- Luxemburg

In der o. a. Fernleitung werden Kraftstoffe der hochsten Gefahrenklasse fur
militéarische Zwecke beftrdert. Sie ist dem besonderen Schutz des 8 109 e des StBG
(Wehrmittelbeschadigung) unterstellt. Beschadigungen an der Leitung kdnnen
erhebliche Folgeschaden (Personen-, Vermdgens- und Sachschaden, insbesondere
Boden- und Grundwasserkontaminationen) ausldsen.

Der dinglich gesicherte 10,00 m breite Schutzbereich (5,00 m beiderseits der Rohr-
achse), ist von jeglicher Bebauung und sonstigen baulichen Mafhahmen ein-
schlie3lich Einfriedungen jeglicher Art sowie Bepflanzungen mit Baumen und
sonstigem tiefwurzelnden Bewuchs freizuhalten

Der Leitungsbetreiber (FBG) ist berechtigt, etwaigen durch Naturbesamung, entstan-
denen Aufwuchs im Schutzstreifenbereich zu beseitigen.

Jederzeitiger Zugang zur Rohrleitungstrasse, fiir eventuelle Reparaturarbeiten,
Messungen sowie fir die behordlich vorgeschriebenen Kontrollen ist zu gewahrleisten.

Das Befahren und Uberqueren des Schutzstreifens (Pipelinetrasse) mit schweren
Fahrzeugen (z. B. Baumaschinen, Geraten, LKWs usw.) ist ohne Genehmigung des
Betreibers nicht statthaft.

Aufschittungen und Rampenausbildungen koénnen die Rohrstatik der Pipeline
beeinflussen, sie sind uns vorher anzuzeigen und bedirfen der Zustimmung.

Bei StralRenkreuzungen bzw. Entwasserungsgraben sind Mindestiiberdeckungen tber
Rohrscheitel von 1,50 m bzw. 2,00 m einzuhalten. Weitere Sicherungsmafinahmen im
Kreuzungsbereich zum Schutz der Fernleitung koénnen bei der Ausfihrung der
StralRenkreuzung (ErschlieBungsstral3e) erforderlich sein. Deshalb sind vorher die
Ausflhrungsplane zur Zustimmung und Genehmigung vorzulegen.

Bei Kreuzungen der Kraftstoffleitung mit anderen Versorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Gas etc.) ist die Schutzanweisung des Betreibers (FBG), Ziffer
2.7, zu beachten. Die Pipeline darf mit Zustimmung des Betreibers sowohl unter- als
auch Uberkreuzt werden, jedoch muss ein lichter Abstand von 0,40 m eingehalten
werden. Zusatzliche Schutzmafinahmen kénnen ggf. erforderlich werden.

Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Pipeline bedarf der Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung West, Au3enstelle Wiesbaden, und des Abschlusses eines
Gestattungsvertrages  sowie  evtl. erforderliche Kreuzungsvereinbarungen
(StralRenkreuzungen bzw. Kreuzungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen), der
insbesondere Folgepflichten und Folgekosten regelt. Wir bitten Sie, vor Arbeitsbeginn
mit dem Eigentiimer der Fernleitung in dieser Sache Kontakt aufzunehmen.

Alle Kosten fur notwendige MalRnahmen zum Schutz der Fernleitung sind vom
Veranlasser zu tragen.
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4 Pflanzlisten

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans. *

Laubbdume und Straucher frischer, feuchter und nasser Standorte zur 'Entwicklung von
Grinstreifen' (Ordnungsbereiche 'M2") / 'Offenhaltung von Flachen fur den Klimaausgleich'
(Ordnungsbereiche 'M6")

Laubbdume:

(leichte)

Hochstamme,

mind.

Baumschulpflanzen):

Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur
Prunus padus
Betula pendula
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocast.
Juglans regia
Prunus avium

Salix alba

llex aquifolium

Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix cinerea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Daphne mezereum
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Salix purpurea
Rosa canina

Rubus idaeus

Wichtiger Hinweis:

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen wird die Verwendung von autochthonen (‘standortsheimischen’) Pflanzen regionaler

Herkunft, d.h. hier des Bitburger Gutlandes, empfohlen.

bei llex aquifolium sind auch andere Pflanzguten zuléssig

zweimal

verpflanzt

(nach

Gewohnliche Esche
Schwarz-Erle
Feld-Ahorn
Hainbuche
Stieleiche
Traubenkirsche
Hange-Birke
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Gemeine RolRRkastanie
Walnuf3
Vogel-Kirsche
Silber-Weide
Stechpalme®

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Pfaffenhiitchen
Schwarzer Holunder
Salweide

Grauweide

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Seidelbast
Gewohnliche Heckenkirsche
Faulbaum
Purpur-Weide
Hundsrose

Himbeere

Gutebestimmungen  fir
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Obsthochstdmme

Obsthochstamme (nach Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):6

Apfelsorten:

Birnensorten:

Zwetschge / Mirabelle:

Kirschen:

Speierling

Sortenliste der KV Bitburg-Prim, Oktober 1997 (Auszige)

Bohnapfel

Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel

Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Wiesenapfel
Boikenapfel

Pleiner Mostbirne
Nagelscheshirne

Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas
Schweizer Wasserbirne

Hauszwetsche
Ortenauer
Nancy

Bittners Knorpelkirsche
Schneiders spate Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
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Laubbdume und Straucher zum

‘Erhalt / Entwicklung von

Immissionsschutz- bzw.

Sichtschutzpflanzungen' (Ordnungsbereiche 'Al') sowie 'Entwicklung einer umfassenden
Gebietsrandeingriinung (Sichtschutz)' (Ordnungsbereiche 'A2")

Laubba&ume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fur

Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Aesculus hippocast.
Prunus avium
Alnus glutinosa
Prunus padus

Salix alba

Straucher:

Gewohnliche Esche
Stieleiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Gemeine RolRRkastanie
Vogel-Kirsche
Schwarz-Erle’
Traubenkirsche®
Silber-Weide®

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Cornus mas
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Salix cinerea

Daphne mezereum
Rhamnus frangula
Salix purpurea

Kornelkirsche
Eingriffliger Wei3dorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Wolliger Schneeball
Hasel

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Schneeball*®
Pfaffenhiitchen®!
Grauweide®?
Seidelbast™
Faulbaum*
Purpur-Weide15

ausschlieBlich in oder entlang von Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung von Oberflachenwasser anzupflanzen

dito
dito
dito
dito
dito
dito
dito
dito

10
11
12
13
14
15
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Alleebaume:

Hochstamme fur Stralenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gutebestimmungen fur

Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' -

Tilia cordata 'Erecta’
Tilia cordata 'Rancho

Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' -

Stadt-Linde

- Winter-Linde 'Erecta’
- Kleinkronige Winter-Linde

StralRen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche
Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Sorbus aria 'Magnifica' - Grol3laubige Mehlbeere
Betula pendula - Héange-Birke
Waldrandgehdlze:
Heister, mind. zweimal verpflanzt, mind. 130 cm Ho6he (nach Gutebestimmungen fir
Baumschulpflanzen) oder Forstpflanzen, mind. zweijahrig, mind. 100 cm Hohe:
Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer campestre - Feld-Ahorn
Malus sylvestris - Wildapfel*®
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus domestica - Speierling®’
Betula pendula - Hange-Birke
Straucher:
Straucher, zweimal verpflanzt (nach Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen) oder
Forstpflanzen, mind. zweijahrig, mind. 70 cm Hoéhe:
Salix caprea - Salweide
Corylus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Cornus mas - Kornelkirsche
16 bei Malus sylvestris sind auch andere Pflanzguten zuléssig
1 bei Sorbus domestica sind auch andere Pflanzgiten zulassig
5
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Laubb&ume und Straucher zur 'Inneren Durchgriinung' privater Baugrundstiicke
Laubb&aume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle*®
Salix alba - Silber-Weide™®
Sorbus torminalis - Elsbeere®
Sorbus domestica - Speierling®*
Betula pendula - Hange-Birke
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Fagus sylvatica - Rot-Buche

llex aquifolium - Stechpalme22

Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna- - Eingriffliger Weil3dorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinosa - Schlehe

Buddleia davidii - Schmetterlings-Strauch
Salix cinerea - Grauweide®

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rhamnus frangula - Faulbaum?*

Salix purpurea - Purpur-Weide25

18 o . . . ) . .
ausschlieBlich in Versickerungs- / Rickhalteanlagen von Oberflachenwasser auf den privaten baulichen Grundstiicken
anzupflanzen

1

o dito

20 bei Sorbus torminalis sind auch andere Pflanzguten zuléssig

21
bei Sorbus domestica sind auch andere Pflanzguten zuléssig

22
bei llex aquifolium sind auch andere Pflanzguten zuléssig

23 P . . .
ausschlieBlich in Versickerungs- / Rickhalteanlagen von Oberflachenwasser auf den privaten baulichen Grundstiicken
anzupflanzen

24 .
dito

25
dito

o] R .
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Laubbdume und Strducher zur '‘Béschungsbegrinung’

Laubbdume:
(leichte)

Hochstamme,

mind.

Baumschulpflanzen):

Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Amelanchier ovalis -
Berberis vulgaris -
Cornus mas -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa -
Rhamnus catharticus -
Rosa agrestis -
Rosa arvensis -
Rosa canina -
Rosa elliptica -
Rosa gallica -
Rosa rubiginosa -
Rubus fruticosus -
Rubus idaeus -
Viburnum lantana -
Salix caprea -

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Fraxinus excelsior -
Betula pendula -
Quercus robur -
Quercus petraea -
Tilia cordata -

Kletterpflanzen

zweimal  verpflanzt

(nach

Feld-Ahorn
Hainbuche
Gewohnliche Esche
Hange-Birke
Stieleiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde

Gemeine Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Acker-Rose
Feld-Rose
Hundsrose
Elliptische Rose
Essig-Rose
Wein-Rose

Wilde Brombeere
Himbeere

Wolliger Schneeball
Sal-Weide

Kletterpflanzen (nach Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

Hedera helix

Clematis vitalba
Parthenocissus tricuspidata -
Lonicera periclymenum

-Efeu
-Waldrebe
Wilder Wein
-Wald-Geif3blatt

Gutebestimmungen  fir

o IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG
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ZWECKVERBAND ZENTRALES GEWERBEGEBIET DER VERBANDSGEMEINDE IRREL

Bebauungsplan ,,Zentrales Gewerbegebiet Zweikreuz“, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Zentrales Gewerbegebiet
Zweikreuz®, 1. Anderung des Zweckverbands Zentrales Gewerbegebiet der Verbandsgemeinde
Irrel.

Irrel, den 26. Mai 2010

gez. Moritz Petry, Verbandsvorsteher
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